EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 05/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 03085.13.01-2026
CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECGAO IMOBILIARIA

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE, Estado de Ronddnia, por intermédio
do Agente de Contratacao e respectiva Equipe de Apoio, designados pela Portaria n°® 024/2026,
torna publico, para conhecimento dos interessados, o presente CHAMAMENTO PUBLICO PARA
PROSPECCAO IMOBILIARIA, com fundamento na Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente em
seu art. 74, inciso V e § 5° e demais normas aplicaveis, destinado a identificacdo de imdveis rurais
potencialmente aptos ao atendimento da necessidade da Secretaria Municipal de Agricultura e
Desenvolvimento Rural - SEMAGRI.

O presente chamamento possui natureza prospectiva e nao implica, por si s6, obrigacao de
aquisigcao, adjudicagao, contratagdo ou direito de preferéncia ao proponente. A eventual aquisi¢cao
dependera das analises técnica, geoldgica, logistica, ambiental, mineraria, dominial e econémico-
financeira, da avaliacido oficial do imoével e da definicao, pela Administragdo, do procedimento
juridicamente cabivel.

As manifestacbes de interesse e respectivas propostas deverao ser apresentadas no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da publicagido deste Edital, até o dia 29/10/2026 por meio do e-
mail compras@saofrancisco.ro.gov.br.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospeccdo de imével rural
potencialmente apto a aquisicdo pelo Municipio de Sao Francisco do Guaporé/RO, destinado a
extracdo de cascalho para utilizagdo na manutencao, recuperagcéo e melhoria das estradas vicinais
e das vias urbanas nao pavimentadas.

1.2. O imével devera possuir area minima de 72.600,00 m?2, ocorréncia de material
cascalhoso e camada util minima de 2,50 m nas areas efetivamente aproveitaveis, a ser
confirmada mediante vistoria, sondagem e/ou outros procedimentos técnicos promovidos ou
validados pela Administrag&o.

1.3. O imével devera estar localizado a uma distancia maxima de 15 km da Garagem
Municipal/SEMAGRI, considerada a extensdo do percurso terrestre efetivamente utilizado entre o
ponto de saida da Garagem Municipal/SEMAGRI e o acesso principal ao imdvel, aferida pela
Administragdo por meio de ferramenta de georreferenciamento ou aplicativo de mapas de uso
publico, adotando-se rota acessivel e compativel com o transito de caminhdes, maquinas e
equipamentos pesados. A distancia sera confirmada pela equipe técnica durante a vistoria do
imével e registrada no respectivo relatorio.
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1.4. A area efetivamente passivel de exploracido devera ser tecnicamente compativel com a
finalidade pretendida, consideradas as limitagcbes ambientais, areas de preservagdo permanente,
reserva legal, acessos, areas operacionais e demais restricdes incidentes.

1.5. A indicagao do imovel no presente chamamento ndo representa reconhecimento prévio
de sua aptiddo nem compromisso de aquisigéo pelo Municipio.

2. DA FINALIDADE E DA NATUREZA DO CHAMAMENTO

2.1. O procedimento destina-se a prospec¢do do mercado imobiliario rural e a obtencao de
informacgdes suficientes para que a Administracido identifigue os iméveis potencialmente aptos e
avalie a solugdo mais vantajosa ao interesse publico.

2.2. Encerrada a prospeccao e concluidas as analises técnicas, caso apenas um imovel
atenda, de forma devidamente justificada, as caracteristicas necessarias de instalagao,
localizacdo, aptidao geoldgica, logistica e demais requisitos, a Administragcdo podera avaliar a
contratagao direta por inexigibilidade, observados os requisitos do art. 74, inciso V e § 5° da Lei
Federal n° 14.133/2021.

2.3. Caso sejam identificados dois ou mais imdveis efetivamente aptos ao atendimento da
necessidade administrativa, a Administragdo devera avaliar a existéncia de competicdo e adotar o
procedimento de selecédo juridicamente adequado, ndo decorrendo deste chamamento qualquer
declaragao automatica de vencedor.

2.4. O Municipio podera revogar, suspender, alterar ou encerrar a prospecgao, mediante
decisdo motivada, sem que disso resulte direito a indenizagdo aos participantes, ressalvadas as
hipoteses legalmente cabiveis.

3. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL
3.1. Area total minima de 72.600,00 m?, sem prejuizo da verificacdo da area efetivamente utilizavel
para extragao.

3.2. Existéncia de material cascalhoso em quantidade e qualidade compativeis com a finalidade
publica pretendida.

3.3. Camada util minima de 2,50 m nas areas aproveitaveis, sujeita a comprovagao por sondagem,
trincheiras, ensaios ou outro método tecnicamente adequado.

3.4. Localizagdo em raio maximo de 15 km da Garagem Municipal/SEMAGRI, conforme medigao e
metodologia a serem verificadas pela Administracao.

3.5. Acesso viario compativel com o transito de caminhdes, maquinas e equipamentos pesados e
condi¢des logisticas adequadas a retirada e ao transporte do material.

3.6. Situagdo dominial que permita a regular transferéncia da propriedade ao Municipio, livre de
impedimentos incompativeis com a aquisig¢ao.

3.7. Condicbes ambientais e minerarias que permitam, em analise preliminar, a futura obtencao
das autorizagdes, licencas e registros necessarios a extracao.
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3.8. Auséncia de sobreposigao impeditiva da area de exploragcdo com APP, Reserva Legal ou
outras areas legalmente protegidas, conforme analise técnica e ambiental.

4. DA APRESENTAGAO DA MANIFESTAGAO DE INTERESSE E DA PROPOSTA
4.1. O proprietario ou seu representante legal devera apresentar manifestacdo formal de
interesse na alienagao do imoével ao Municipio, acompanhada de proposta contendo, no minimo:

a) identificagdo completa do proprietario e, se houver, de seu representante;

b) identificacdo e localizagdo do imével, com indicacdo de coordenadas, croqui ou mapa de
acesso;

c) area total do imével e indicagao aproximada da area onde ocorre o material cascalhoso;
d) numero da matricula e Cartério de Registro de Imdéveis competente;

e) fotografias atuais do imével e dos acessos, quando disponiveis;

f) preco pretendido para alienagéo do imovel, expresso em reais;

g) declaragdo de disponibilidade do imdvel para vistoria, sondagem, medi¢cdes e demais
levantamentos técnicos necessarios;

h) prazo de validade da proposta, nao inferior a 60 dias, admitida prorrogacdo mediante
concordancia do proponente.

4.2. O precgo informado pelo interessado tera carater de proposta inicial e ndo substituira a
avaliagao oficial promovida pela Administracao.

4.3. A Administracdo nao ficara vinculada ao prego proposto, sendo vedada eventual
aquisig¢ao por valor superior a avaliagao oficial e ao limite orgamentario disponivel.

5. DOS DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO E DO IMOVEL
5.1. Sem prejuizo de outros documentos que venham a ser solicitados em diligéncia,
deverao acompanhar a manifestacido de interesse:

I - documento de identificacdo e CPF do proprietario pessoa fisica; quando aplicavel, certidao de
casamento e documentagao do cdnjuge;

Il - no caso de pessoa juridica, ato constitutivo atualizado, documentos de representagdo e
identificacdo dos representantes legais;

Il - matricula atualizada do imdvel, preferencialmente de inteiro teor, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis competente;

IV - certiddo de Onus reais, agdes reais e pessoais reipersecutdrias, quando ndo abrangidas pela
propria certiddo/matricula apresentada;

V - documentos cadastrais e rurais aplicaveis ao imoével, inclusive CAR e demais documentos
indicados no Termo de Referéncia;

VI - planta, memorial descritivo, georreferenciamento e documentos do SIGEF/INCRA, quando
legalmente exigiveis ou necessarios a transferéncia e individualizagdo do imovel;
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VIl - certidbes fiscais e demais documentos necessarios a comprovacado da regularidade para
alienacao do imével ao Poder Publico;

VIl - declaragéo do proprietario acerca da inexisténcia de litigio, ocupacgéo, gravame, restricdo ou
outro fato que possa impedir ou comprometer a transferéncia, ou, existindo, descricdo detalhada
acompanhada dos documentos pertinentes;

5.2. A apresentacao inicial de documento incompleto ou a necessidade de esclarecimento
podera ensejar diligéncia, quando juridicamente admissivel, sem prejuizo da rejeicao do imovel
quando constatada condicdo incompativel com a aquisicao.

6. DA ANALISE PRELIMINAR DAS PROPOSTAS

6.1. Encerrado o prazo para recebimento, o Agente de Contratagcéo e/ou a Equipe de Apoio
procederdo a organizagdo e analise preliminar das manifestacdes e dos documentos
apresentados, podendo solicitar auxilio dos setores técnico, juridico, patrimonial, ambiental e de
engenharia.

6.2. A analise preliminar tera por finalidade identificar os imoveis que, em tese, atendam
aos requisitos minimos e possam avancgar para a fase de vistoria e avaliacio técnica.

6.3. A aceitacdo para a fase de vistoria ndo implica aprovacgéo definitiva do imovel.

7. DA VISTORIA, SONDAGEM E ANALISE TECNICA

7.1. Os imodveis considerados potencialmente aptos serdo submetidos, conforme
necessidade, a vistoria in loco, levantamento topografico, sondagem, abertura de trincheiras,
inspecéo geoldgica, verificacdo dos acessos, medigdo de distdncia e demais exames necessarios.

7.2. A equipe técnica devera verificar, entre outros aspectos, a ocorréncia, espessura,
extensdo, qualidade e aproveitamento do material cascalhoso, bem como estimar a area e o
volume efetivamente utilizaveis, sem se limitar ao calculo geométrico decorrente da area total do
imovel.

7.3. O proprietario devera franquear o acesso dos agentes publicos e profissionais
designados, mediante prévio agendamento, para realizagdo dos levantamentos necessarios.

7.4. A Administracdo podera excluir da continuidade da prospeccédo o imével que, apds
vistoria ou sondagem, ndo demonstre aptidao suficiente para a finalidade pretendida.

8. DA ANALISE AMBIENTAL E MINERARIA

8.1. A aquisicdo somente devera prosseguir apds avaliagdo técnica preliminar quanto a
viabilidade ambiental e mineraria da futura extracdo, sem prejuizo da obtengdo posterior das
licengas, autorizagdes e registros legalmente exigiveis.

8.2. Devera ser verificada a possibilidade de regularizagdo perante os 6rgdos competentes,
inclusive SEDAM e ANM, conforme a legislagao aplicavel.

8.3. A existéncia de impedimento ambiental, minerario, fundiario ou territorial que inviabilize
a finalidade pretendida podera acarretar a exclusdo do imével.
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9. DA AVALIAGAO OFICIAL E DO PREGO

9.1. Os imodveis tecnicamente aptos serdo submetidos a avaliagao oficial pela Comissao de
Avaliacdo de Imdveis, setor competente ou profissional legalmente habilitado designado pela
Administragdo, observadas as normas técnicas aplicaveis, conforme pertinéncia.

9.2. O valor indicado pelo proprietario ndo constitui avaliacdo oficial e ndo vincula a
Administragao.

9.3. A eventual aquisigao devera observar o valor de mercado apurado na avaliagao oficial,
a vantajosidade para a Administragédo e a disponibilidade orgamentaria.

9.4. A Administracdo podera negociar o prego proposto, especialmente quando este
superar a avaliagdo oficial ou quando a negociagdo for necessaria a demonstragdo da
vantajosidade.

10. DOS CRITERIOS PARA ANALISE DA ADEQUACAO E VANTAJOSIDADE
10.1. A analise nao se limitara ao menor preco nominal do imdével. Serdo considerados, de
forma conjunta e motivada, conforme aplicavel:

| - atendimento aos requisitos de localizacao e distancia;

Il - condigbes de acesso e custo logistico para transporte do cascalho;
Il - area efetivamente aproveitavel;

IV - espessura, qualidade e volume estimado do material util;

V - restricbes ambientais e minerarias;

VI - regularidade dominial, registral e fundiaria;

VIl - valor apurado na avaliacéo oficial,

VIII - custos adicionais necessarios a utilizagao da area;

IX - segurancga juridica da aquisicao;

X - vantagem global da solucéo para a Administracao.

10.2. A conclusdo devera constar de relatério técnico e administrativo devidamente
motivado, ndo sendo suficiente a simples indicagdo de 'proposta vencedora’ com base
exclusivamente no prego.

11. DO RESULTADO DA PROSPECGAO

11.1. Concluidas as analises, sera elaborado relatorio consolidado indicando os imoéveis
avaliados, os motivos de eventual inaptiddo e os iméveis que efetivamente atendam a necessidade
administrativa.

11.2. A divulgacdo do resultado da prospeccédo ndo produzira, por si s, adjudicagdo ou
direito a contratagao.
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11.3. A Administracao definira, em ato posterior e devidamente motivado, o procedimento
legal para a eventual aquisicdo, conforme o numero de imoveis efetivamente aptos e as
circunstancias concretas apuradas.

12. DA FORMALIZAGAO DA EVENTUAL AQUISICAO

12.1. A eventual aquisig¢ao ficara condicionada, entre outros requisitos, a conclusdo das
analises técnicas e juridicas, a avaliagdo oficial, a comprovagdo da regularidade dominial, a
disponibilidade orgamentaria e ao atendimento das exigéncias do art. 74, § 5° da Lei n°
14.133/2021, quando adotada a contratagao direta por inexigibilidade.

12.2. A transferéncia devera ser formalizada por instrumento juridicamente adequado, com
posterior registro da propriedade em nome do Municipio de Sédo Francisco do Guaporé/RO.

12.3. O imovel devera ser entregue livre e desembaragado de pessoas, bens, 6nus ou
restricdbes incompativeis com a aquisicdo, salvo situagdo expressamente aceita e juridicamente
fundamentada pela Administracao.

13. DO PAGAMENTO

13.1. O pagamento sera realizado em parcela unica, somente apés a formalizacéo e o
registro da transferéncia da propriedade em nome do Municipio, observadas as condi¢cbes
estabelecidas no Termo de Referéncia, a apresentacao das certiddes exigiveis, o recebimento
definitivo, a avaliagao oficial, o empenho e a regular liquidacao da despesa.

13.2. Nao sera realizado pagamento antecipado apenas em raz&o da assinatura de
contrato, promessa ou instrumento equivalente.

14. DAS OBRIGAGCOES DO PROPONENTE/VENDEDOR
14.1. Prestar informacgées verdadeiras e apresentar os documentos solicitados.

14.2. Permitir o acesso ao imovel para vistorias, sondagens e demais avaliagbes previamente
comunicadas.

14.3. Informar qualquer fato superveniente capaz de afetar a propriedade, posse, disponibilidade
ou regularidade do imével.

14.4. Apresentar, quando solicitado, documentos complementares necessarios a escritura e ao
registro.

14.5. Responder pela evicgdo e demais garantias legais relacionadas a alienagao.

14.6. Cooperar com os atos necessarios a formalizagao e ao registro da transferéncia.

15. DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO
15.1. Analisar as manifestagdes de interesse e documentos apresentados.

15.2. Realizar ou providenciar as avaliagbes, vistorias e estudos técnicos necessarios.
15.3. Assegurar tratamento impessoal e motivado aos interessados.
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15.4. Comunicar diligéncias e decisoes relevantes do procedimento.

15.5. Somente formalizar eventual aquisi¢do apds o atendimento dos requisitos legais, técnicos,
orcamentarios e registrais aplicaveis.

16. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNAGAO

16.1. Qualquer pessoa podera solicitar esclarecimentos ou impugnar este Edital, mediante
peticdo encaminhada ao endereco eletrénico compras@saofrancisco.ro.gov.br, observados os
prazos estabelecidos no art. 164 da Lei Federal n°® 14.133/2021, no que couber ao presente
procedimento.

16.2. Caso a impugnacado resulte em alteragdo capaz de afetar a formulacdo das
manifestagdes ou propostas, sera avaliada a necessidade de reabertura do prazo.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS
17.1. A participacdao neste chamamento implica ciéncia e aceitagdao das condi¢des
estabelecidas neste Edital, sem gerar direito subjetivo a aquisicdo do imével.

17.2. A Administracdo podera promover diligéncias para esclarecer, complementar ou
confirmar informagdes relevantes, observados os limites legais.

17.3. Os custos de preparagao e apresentagdo da manifestagdo de interesse correrao por
conta do interessado, ndo cabendo ressarcimento pelo Municipio.

17.4. Os casos omissos serao analisados pela Administracdo a luz da Lei Federal n°
14.133/2021, das normas municipais aplicaveis e dos principios que regem a Administracdo
Publica.

17.5. Integram este Edital, para todos os fins, os seguintes anexos:
ANEXO | - Termo de Referéncia;
ANEXO Il - Modelo de Manifestacao de Interesse e Proposta de Venda;

ANEXO Il - Declaragao sobre a situagao juridica e disponibilidade do imével;

Sao Francisco do Guaporé/RO, 07 de outubro de 2026.

WEBERSON FERREIRA NILLIO
Agente de Contratagao
Portaria n® 024/2026
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO 3085/2025 - LEI 14.133/2021

O termo de referéncia é um documento da fase preparatodria do processo licitatério (art. 18, inciso
Il, da Lei Federal n°. 14.133, de 2021), cuja fungao € definir o objeto que sera contratado pela
administragdo para o atendimento de uma necessidade, devendo estar alinhado com o Estudo
Técnico Preliminar, quando houver. O termo de referéncia possui fundamentagao no inciso XXII,
do art. 6°, da Lei Federal n°. 14.133, de 2021.

O presente documento ainda nao se trata de minuta padronizada cuja utilizacdo seja obrigatéria.
Todavia, recomenda-se fortemente seu uso, pois trara mais celeridade tanto para a unidade
responsavel pela descricdo do objeto a ser contratado, quanto para as demais areas envolvidas,

especialmente as de compras e as juridicas.

DEFINIGAO DO OBJETO Art. 6°, XXIII, "a" da Lei n° 14.133/202

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a aquisicdao de bem imével rural, com
area superficial minima de 72.600 m2 (setenta e dois mil e seiscentos metros quadrados),
dotado de jazida com potencial geomineral para extracdo de cascalho com camada util
aproveitavel de no minimo 2,50 metros de profundidade, localizado em um raio de até 15 km
da Garagem Municipal (base operacional da SEMAGRI), destinado ao atendimento continuo
das frentes municipais de manuten¢ao, patrolamento, encascalhamento e recuperacdo da
infraestrutura viaria rural e urbana do Municipio de Sdo Francisco do Guaporé/RO.
1.2. Especificagao do Item:
ltem|Unidade|Descricdo Sucinta do Objeto Qtd.
Imovel rural com area util minima de 72.600 m2, com ocorréncia de cascalho em
profundidade util minima de 2,50 m nas areas lavraveis, dotado de acesso
01 |Unidadelcompativel para maquinario pesado, situado em raio de até 15 km da base/01
operacional da SEMAGRI, com situagéo fundiaria, dominial e ambiental regular
para incorporacao definitiva ao patriménio publico municipal.

FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGCAO E JUSTIFICATIVA (Art. 6°, XXIIl, "b"

2.1. A demanda decorre da imperiosa necessidade de garantir autonomia e sustentabilidade ao
fornecimento de material granular (cascalho) para suprir as seguintes demandas do Municipio de
Séao Francisco do Guaporé/RO:

e Malha Viaria Rural: Manutencdo continua de mais de 1.840 km de estradas de
terra distribuidas pelo interior do Municipio (dados oficiais SEPOG/RO, fev/2026), por onde
transitam diariamente os 6nibus do transporte escolar e as cargas de escoamento da
producéo leiteira e agropecuaria;

e Malha Viaria Urbana: Atendimento aos cerca de 140 km de extensao da malha viaria
urbana municipal, dos quais aproximadamente 60% (cerca de 84 km) sao formados
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por ruas nao pavimentadas que exigem periodica aplicacdo de cascalho para mitigar
atoleiros nas chuvas e poeira na estiagem;
e Programa "A Hora do Produtor" (Lei Municipal n® 1.394/2016): Prestacao de servigos
de terraplanagem, encascalhamento e transporte de material para melhoria dos acessos e
carreadores internos dos produtores rurais;
e Acordo de Cooperacdao Intermunicipal (Lei Municipal n® 2.765/2026): Execucgao
reciproca de servicos de conservacido e cascalhamento nas Linhas Vicinais 21, 23, 25,
27, 62, 66 e 95, em cooperacgao técnica com o Municipio de Costa Marques/RO.
2.2. Justificativa da Dimensao: No exercicio de 2025, o Municipio exauriu integralmente uma
area de extragdo de 24.200 m2. A presente aquisicao de 72.600 m2 (o triplo da dimensao anterior)
visa garantir a formagcéo de um estoque estratégico de lavra com vida util estimada entre 3 e 5
anos, conferindo seguranga de planejamento a Administracao.
2.3. Inexisténcia de Iméveis Publicos Disponiveis: O requisito de auséncia de imdével publico
préprio, insculpido no Art. 74, § 5°, Il da Lei n°® 14.133/2021, encontra-se formalmente demonstrado
pela Certidao de Inexisténcia de Imével Publico Vago e Apto (ID 1.2C3.7E1), expedida em
25/09/2026 pelo Departamento de Patriménio — SEGPLAN.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Art. 6°, XXIlI, “d”

O imével a ser selecionado e adquirido pela Administracdo Publica Municipal devera atender
obrigatoriamente as seguintes condic¢des:
3.1. Condicoes Fisicas e Geologicas:

e Area continua igual ou superior a 72.600 m2;

e Camada mineral util de cascalho com espessura igual ou superior a 2,50 metros nas
areas lavraveis, cuja ocorréncia, qualidade mecanica e cubagem deverao ser atestadas
mediante vistorias e sondagens realizadas ou coordenadas pelo Setor de Engenharia do
Municipio;

o Topografia compativel com a implantacao de cavas de extracdo a céu aberto, patio de
manobra e areas de bota-fora para estocagem do solo orgéanico (topsoil).

3.2. Condigoes Logisticas e Acessibilidade:

e Localizagdo geografica restrita a um raio de até 15 km da Garagem Municipal (base
operacional da SEMAGRI), sem preferéncia prévia de diregao, visando reduzir percursos
ociosos, consumo de diesel e desgaste de maquinas;

e Acesso viario permanente e transitavel em qualquer época do ano, dotado de largura,
curvas e rampas adequadas para caminhdes basculantes pesados (trucks e tracados) e
pranchas transportadoras de maquinas;

e Pontes e bueiros no trajeto com capacidade estrutural comprovada para suporte de carga
pesada.

3.3. Condicoes Dominiais, Registrais e Fiscais:

e Matricula imobiliaria propria e individualizada, devidamente averbada no Cartério de
Registro Geral de Imoéveis competente;

o Titulo de propriedade legitimo, com cadeia dominial regular e memorial descritivo com
coordenadas georreferenciadas (certificagdo SIGEF/INCRA);

e Inexisténcia de gravames, hipotecas, penhoras, litigios possessorios, a¢cdes demarcatorias,
serviddes conflitantes ou quaisquer outros embaracos juridicos;

o Certidao negativa de tributos municipais e federais incidentes sobre o imével (ITR) e de
débitos relativos ao proprietario.

3.4. Condicoes Ambientais:

e Cadastro Ambiental Rural (CAR) ativo e regular perante o 6rgdo competente;

 Inexisténcia de sobreposicdo da jazida sobre Areas de Preservagédo Permanente (APP) ou
sobre a Reserva Legal averbada;
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¢ Inexisténcia de autuagdes ou embargos ambientais (SEDAM/RO ou IBAMA) que impegcam
o licenciamento e a atividade extrativa mineral.

4 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Prospeccao Publica e Impessoal: Em cumprimento ao Despacho do Prefeito Municipal (ID
1.285.D2B), a selecao do imével sera deflagrada mediante Edital de Chamamento Publico /
Prospeccao Aberta de Iméveis Rurais, permitindo que quaisquer proprietarios detentores de
terras no raio de até 15 km apresentem propostas e documentos.

4.2. Rito e Enquadramento Legal:

e As areas cadastradas serdao submetidas a vistoria prévia e a inspegao de engenharia;

e Se demonstrado nos laudos técnicos que apenas um unico imével atende plenamente ao
somatorio dos critérios de qualidade do cascalho, espessura minima de 2,50 m,
acessibilidade pesada e raio logistico de 15 km, restara caracterizada a inviabilidade de
competicdo por singularidade das caracteristicas, viabilizando a contratagao direta
por Inexigibilidade de Licitagao (Art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021);

e« Havendo multiplicidade de iméveis rigorosamente aptos e concorrentes, a Administragao
adotara o procedimento concorrencial pertinente.

e Demais itens constantes no EDITAL.

5 EXECUGAO DO OBJETO (Art. 6° XXIII, “i”)

5.1. Teto Orgcamentario e Financeiro: O limite orcamentario maximo autorizado para a presente
aquisicdo imobiliaria é de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em estrita conformidade com o
Art. 1° da Lei Ordinaria Municipal n® 2.763/2026 e provisionado na Ficha Orgamentaria 526.
5.2. Metodologia de Fixacao do Valor Real da Contratacao:

o O valor definitivo do imével NAO é estabelecido previamente neste Termo de Referéncia,
dada a impossibilidade de estipulagao prévia de pre¢o de mercado de bem ainda nao
individualizado;

o O valor real e efetivo da contratagao sera fixado estritamente apds a apresentagao
formal da proposta de preco pelo proprietario do lote selecionado, conjugada de
forma vinculante com o Laudo Oficial de Avaliagao Mercadolégica a ser efetuado
pelo Setor de Engenharia / Comissao de Avaliagcao de Bens do Municipio, com estrita
observancia das normas da ABNT NBR 14653 (Avaliacdo de Bens — Iméveis Rurais);

e Critério de Prec¢o: A proposta do fornecedor nao obriga a Administracao Publica. O valor
final a ser pago ao proprietario tera como limite teto o valor apurado pelo laudo técnico
de engenharia, restando absolutamente vedado qualquer pagamento em montante
superior ao valor de mercado avaliado pela Prefeitura, bem como superior ao teto de
R$ 500.000,00.

6 GESTAO DE CONTRATO (Art. 6°, XXIIl “e”)

6.1. Das Vistorias Técnicas e Avaliagoes Prévias:
e Apds a abertura das propostas do Chamamento Publico, o Nucleo de Engenharia da
SEMAGRI (Eng. Vinicius Mendes Pereira, Portaria n° 547/2026) e o Departamento de
Engenharia competente procederao a vistoria no imovel;
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e Serao realizadas trincheiras ou pogos de sondagem mecanica para a confirmacao in loco
da camada minima de 2,50 m de cascalho;

e O Setor de Engenharia emitira o respectivo Laudo de Vistoria e Avaliagado Mercadoldgica.

6.2. Da Formalizagao da Aquisigao:

e Homologada a contratacdo pela autoridade superior e emitido o Parecer Juridico favoravel
pela Procuradoria-Geral, o Municipio convocara o proprietario para formalizacido do
instrumento de alienacgao;

e A transferéncia de propriedade do imovel sera efetivada mediante Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada em Cartério de Notas e devidamente registrada na circunscrigéo
do Cartério de Registro de Imdéveis em nome do Municipio de Sao Francisco do
Guaporé/RO.

6.3. Recebimento e Imissdo na Posse:

¢ O Recebimento Provisoério ocorrera na data da vistoria final de demarcacdo dos marcos
topograficos;

¢ O Recebimento Definitivo e a Imissdao na Posse dar-se-do apds a averbacao do registro
imobiliario em nome do Municipio e a entrega do imével integralmente livre,
desembaragado e desocupado de pessoas, benfeitorias particulares ndo negociadas ou
semoventes.

7. MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO PROCESSO (Art. 6°, XXIII, "f")

7.1. A fiscalizagao do cumprimento das obriga¢des contratuais e das condigdes técnicas e
fundiarias cabera a servidores formalmente designados:

o Fiscal Técnico do Objeto: Vinicius Mendes Pereira — Engenheiro (Matricula: 9246 /
Portaria n°® 547/2026);

o Fiscal de Contrato : ANDERSON FERREIRA DE LIMA — SEMAGRI — (Matricula : 9395)

o Autoridade Requisitante: Ewerton Sandro Finotti Veronezzi — Secretario Municipal
(Matricula: 7457).

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (Art. 6°, XXIII, "g")

8.1. O pagamento sera efetuado em parcela unica, mediante ordem bancaria ou transferéncia
eletrénica na conta corrente de titularidade do proprietario alienante;
8.2. O pagamento ficara expressamente condicionado a:

1. Apresentagao da certidao de inteiro teor da matricula imobiliaria com a devida averbacao
da transferéncia de propriedade em favor do Municipio;

2. Apresentacao das certidoes negativas de débitos (CND Federal/INSS, CND Estadual e
CND Municipal do imével e do vendedor);

3. Termo de Recebimento Definitivo e Laudo de Avaliacdo do Setor de Engenharia atestando
a compatibilidade de preco e entrega do bem;

4. Emissdo da respectiva Nota de Empenho e Liquidagdo da Despesa.

9. OBRIGAGOES DAS PARTES

9.1. Da Administragcao Municipal (SEMAGRI):

e Realizar os ensaios técnicos, sondagens e avaliagdo de engenharia no imovel ofertado;
e Promover o empenho da despesa na dotagao orgamentaria propria (Ficha 526);

Av. Brasil, Testada com a Rua Integragédo Nacional, n® 1997, Bairro Alto Alegre
Sao Francisco do Guaporé/RO - CEP 76935-000



o Efetuar o pagamento do valor pactuado nos termos do item 8 deste TR;
e Providenciar o licenciamento ambiental perante a SEDAM/RO e o Registro de Extracao
mineral perante a Agéncia Nacional de Mineracao (ANM).
9.2. Do Proprietario / Alienante:

o Apresentar memorial descritivo, mapa georreferenciado e certidao vintenaria atualizada do
imovel;

o Garantir livre e irrestrito acesso aos técnicos da Prefeitura para execugao de vistorias e
sondagens;

e Responder pela evicgao de direito e entregar o imével livre e desembaracado de quaisquer
litigios, dividas ou gravames;

e Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda e prestar a assisténcia documental
necessaria até a conclusao definitiva do registro cartorario.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA (Art. 6°, XXIII, "j")

As despesas decorrentes da presente contratagao correrao a conta da dotagao orgcamentaria
instituida pela Lei Ordinaria Municipal n° 2.763/2026:

o Orgao: 02 — Poder Executivo Municipal

e Unidade Orgamentaria: 02.20.00 — Secretaria Municipal de Agricultura e
Desenvolvimento Rural — SEMAGRI

e Funcao / Subfungao: 20 — Agricultura / 606 — Extensao Rural

e Programa: 0029 — Gestao das Atividades — SEMAGRI

e Acao Governamental: 1290 — Aquisicao de Terreno para Extragao de Cascalho —
SEMAGRI

¢ Elemento de Despesa: 4.4.90.61.00 — Aquisicdo de Imodveis

o Ficha Orgcamentaria: 526

o Fonte de Recurso: Excesso de Arrecadacao (Art. 43, § 1°, Il da Lei Federal n°
4.320/1964)

e Limite Orgamentario: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

15 DAS DISPOSIGOES GERAIS

15.1 Nos termos da Lei n° 12.527, de 18 de novembro de 2011, (Lei de acesso a informagao), o

presente Estudo n&o se classifica como sigiloso;

15.2 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei

n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as

disposicdes contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e

principios gerais dos contratos.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8078compilado.htm

O presente Termo de Referéncia devem ser revisados pelo Gestor do Processo no intuito
de verificar se atende aos pré-requisitos para aquisi¢gdo do objeto, podendo apresentar as
consideracdes que julgar necessarias em despacho préprio para que este Nucleo de

Processos proceda com as corregoes.

Séao Francisco do Guaporé — RO, 29 de setembro de 2025.

Responsavel pela elaboracéo:
Rosangela Cristina Soares
Equipe de apoio CPL

Portaria 024/2026
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ANEXO Il - MODELO DE MANIFESTAGAO DE INTERESSE E PROPOSTA DE VENDA
Ao Municipio de S&o Francisco do Guaporé/RO
Ref.: Chamamento Publico n°® 05/2026 - Processo Administrativo n® 03085.13.01-2026

O(A) Sr.(a)empresa , CPF/CNPJ n°
, proprietario(a)/representante do imovel rural denominado
,  matricula n° , localizado em
, manifesta interesse em aliena-lo ao Municipio de S&o
Francisco do Guaporé/RO, para os fins previstos no Edital.

Area total do imovel: m?ha.

Area aproximada com ocorréncia de cascalho:

Localizagao/coordenadas:

Distancia aproximada da Garagem Municipal/SEMAGRI: km.

Preco pretendido: R$
( )-

Declaro estar ciente de que a presente proposta nao obriga o Municipio a aquisicao e que o
imovel podera ser submetido a vistoria, sondagem, avaliagao oficial e demais analises previstas no
Edital.

Validade da proposta: dias.

[Local], de de 2026.

Assinatura do proprietario/representante
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ANEXO lIl - DECLARAGAO SOBRE A SITUAGAO JURIDICA E DISPONIBILIDADE DO IMOVEL

Eu, , CPF n°
qualidade de proprietario(a)/representante legal do imével matricula n°
DECLARO, sob as penas da lei, que:

., na

{]

| - as informagbes e documentos apresentados no Chamamento Publico n® 05/2026 sao
verdadeiros;

Il - o imével encontra-se disponivel para eventual alienagdo ao Municipio;

Il - autorizo o acesso de servidores e profissionais designados para vistoria, sondagem,
levantamento e avaliagdo, mediante prévio agendamento;

IV - [ndo existem / existem, conforme documentos anexos] énus, gravames, litigios, ocupagdes ou
restricbes capazes de afetar a alienagéo do imovel;

V - comprometo-me a comunicar imediatamente qualquer alteracdo superveniente na situagéo
juridica, dominial, ambiental ou possessaéria do imével.

[Local], de de 2026.

Assinatura do proprietario/representante
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